PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA

LEI N° 2027/08, de 26 de junho de 2008

SUMARIO
TiTULO I DAS DISPOSICOES PRELIMINARES ........ceceeeeeeeernesrensnnnnnes Art. 2°
TITULO II DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULOI  DAS DISPOSICOES GERALIS .....covvvvviviiiiiieeieereerrsnnsianieesaaeaaeeens Art. 5°
Secao | Dos Requisitos Urbanisticos Para o Parcelamento.................. Art. 18
Secao II Dos Condominios UrbanistiCos .....cuivcviiiiiiiiiiiniiiiniiieciinceennen, Art. 29
Secao III Das Responsatbiidades .. .qucimmmmssmmsmmiinssanssmisssssseviasin Art. 35
Subsecdaol Do Empreendedor.......c.cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicincienn Art. 36
Subsecao Il Do Poder POBIGEO . msusssms s s s s ns o s e shss s s sons Art. 45
Subsecao Il DS COnAOmMUNOS ..uuuvuiuintiniareieeaieeeieriaaeane e e e e eneeas Art. 48
CAPITULOII DO PROJETO DE PARCELAMENTO..........ccvvviviriensieererrsrennannns Art. 49
Secdo [ Das DITEtIIZES .viuiiiiiiiiiiiiiiei et eae e Art. 51
Secao II DA D OGS T ACEID wuewwisnivwsystims s e s smemos a5 o s s b s ous s Art. 60
Secao III Do Contetido do Projeto de Loteamento..........cccoevviviniiiinennnne. Art. 63
Secao IV Da. Aprovacao: Q08 ProjetoSiv: i cimsis s issmsiais s isvsyiaeiss Art. 67
Secao V Da Emissao de AIVAra ......ccovvviiiiiiniiiiiiiiiini s neina e Art. 73
Secao VI Da Entrepa das QODPRB v aiaimimsisssmseimsss i ssmiissivesss Art. 78
CAPITULO IlI DO REGISTRO DO PARCELAMENTO .......ccoveiiieieeeeeeeceeeinns Art. 82
CAPITULO IV DOS:CONTRATOS isuiavsssases siwas sassssssinsssssssosssvasasnss 4oy sssniss Art. 94
CAPITULOV DA INTERVENGCAO .......ccivtiiuinniiiiniiieiieieessssasssassssssesessssnneesees Art. 110
TITULO III DO PARCELAMENTO RURAL.....ccccoctettussnssssessssasasssssses sosen Art.113
TITULO IV DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
CARITULOT DAS DISPOSICOES GERAIS ....ousummmssmmmanisisassyssssmisiss Art.115
CAPITULOII DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secao | Dos Procedimentos de Regularizacdo Fundiaria Urbana......... Art. 118

CAPITULO IlI DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS...Art. 127
TITULO IV DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

CAPITULO1  DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS CONTRA A ORDEM
URBANISTICA, cauumanussimsmmssiv s s s mas s s b v s iy Art. 130

CAPITULO Il  DAS DISPOSICOES FINAIS.......ccoiiiirieiiiiiireeeaiinneeesisnneeeen, Art. 135

7\
Lei n°2027 /08 — Do Parcelamento do Solo Urbano e Regularizacdao Fundiaria ’YL ! 1




“\ i PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL VIVIDA
4
PAJR| ESTADO DO PARANA

LEI N° 2027/08, de 26 de junho de 2008

Define os procedimentos relacionados
com oS loteamentos,
desmembramentos e remembramentos
de lotes urbanos e demais requisitos
urbanisticos no Municipio; estabelece
normas de Regularizacdo Fundiaria de
Areas Urbanas no Municipio de
CORONEL VIVIDA e revoga a Lei
Municipal 1.361/95 e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CORONEL VIVIDA

Faco saber que a Camara Municipal de CORONEL VIVIDA aprovou, e eu

sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - O Parcelamento do solo para fins urbanos e a
Regularizacdo Fundiaria de areas urbanas, no Municipio de CORONEL
VIVIDA, sera regido por esta Lei, em conformidade com as Leis Federais
10.257/01 e 6.766/79 e suas alteracoes.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - Buscando promover o predominio do interesse coletivo
sobre o particular, a presente lei visa, dentre outros, os seguintes
objetivos:

| -Orientar o projeto e a execugao de qualquer
empreendimento que implique em parcelamento do solo
para fins urbanos;

Il -Possibilitar a populacao a facilidade de acesso aos
equipamentos urbanos e comunitarios para assegurar-lhe
condicoes dignas de habitacdo, trabalho, lazer e
circulagao no espago urbano;

lll -Facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de
obras e servigos publicos;

IV -Prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos
urbanos em areas inadequadas;

V -Ordenar o crescimento da cidade;

VI -Garantir a continuidade da malha urbana, evitando
ociosidade de infra-estrutura;
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VIl -Assegurar a existéncia de padrdoes urbanisticos e
ambientais de interesse da comunidade, nos processos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° - Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes
definicoes:

| -Aprovagdo: legitima wuma nova situacdo fisica
/geométrica/locacional do lote;

Il -Area rural: a parcela do territério cujo emprego envolve
atividade de exploragao extrativa agricola, pecuaria,
silvicola ou agroindustrial.

Il -Area urbana: parcela do territério, continua ou néo,
incluida no perimetro wurbano por lei municipal
especifica, que nao se enquadre na definicdo de area
rural; destinada a moradia, ao comércio, a
industria,delimitado pelo perimetro urbano e nele
incidindo o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana.

IV -Areas destinadas a uso comum dos condéminos:
aquelas referentes ao sistema viario interno e as demais
areas integrantes de condominios urbanisticos nao
caracterizadas como unidades autéonomas;

V -Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao
sistema viario, a implantacao de equipamentos
comunitarios, a espacos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos;

V| -Condominio urbanistico: a divisdao de gleba ou lote em
fragoes ideais, correspondentes a unidades autéonomas
destinadas a edificacao e areas de uso comum dos
condéminos, que n&ao implique na abertura de
logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacao
dos ja existentes, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado;

VIl -Desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano
em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento do
sistema viario existente, sem que haja necessidade de
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou alteragdo das vias
existentes;

VIl -Empreendedor:

a) O proprietario do imoével a ser parcelado, que
responde pela implantacao do parcelamento;

b) O compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou o superficiario, desde que
0 proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacdes do
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compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou do superficiario, em caso
de extingao do contrato;

c¢) O poder publico, quando proprietario do imoével a ser
parcelado, ou nos casos de imissdo prévia na posse
com o objetivo de implantagdo de parcelamento
habitacional de interesse social ou regularizacao
fundiaria;

d) A pessoa fisica ou juridica contratada pelo
proprietario do imoével a ser parcelado ou pelo poder
publico para executar o parcelamento ou a
regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imoével no servigco de
registro de imoveis;

e) As cooperativas habitacionais, as associacdes de
moradores e as associacbes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela
implantagdo do parcelamento.

IX -Equipamentos comunitarios: os equipamentos de
educacao, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e
convivio social;

X -Fracgao ideal: indice de participagdo abstrata e indivisa
de cada conddomino nas coisas comuns do condominio,
expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual,

Xl -Habitag¢do: moradia digna inserida no contexto urbano,
provida de infra-estrutura basica, de servigos urbanos e
de equipamentos urbanos béasicos;

Xl| -Infra-estrutura basica: consideram-se os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de
agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e
as vias de circulacao pavimentadas ou nao;

XIIl -Lote: porgdo de terreno parcelado, com testada para via
publica oficial e destinado a receber edificagao. O lote
devera estar dotado de infra-estrutura para atender as
atividades que serao desenvolvidas pelas pessoas que
ocuparem esta edificacdo, qualquer que seja sua
destinacao;

XIV -Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou alteracdo das vias existentes;

XV -Parcelamento: subdivisido de glebas, areas ou terrenos
indivisos em lotes. O parcelamento do solo urbano
podera ser feito mediante loteamento ou
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desmembramento, observadas as disposigoes das
legislagoes federais, estaduais e municipais pertinentes;

XVI -Registro: legitima a propriedade do lote. Assim, o
registro se da apdés a aprovagdo, e um nao substitui o
outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180 (cento e
oitenta) dias apds a aprovagdo para que se proceda ao
registro do lote. Caso isto ndo acontega a aprovagao sera
considerada sem efeito;

XVIl -Regularizacao fundiaria: o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visem
a adequar assentamentos preexistentes, informais ou
irregulares, as conformacoes legais, de modo a garantir o
direito a cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento
das funcoes sociais da propriedade urbana;

XVIIl -Unidade autonoma: a unidade imobiliaria destinada a
edificacdo, resultante de condominio urbanistico
realizado nos termos desta lei;

XIX -Vias piblicas: as vias sao tornadas publicas
oficialmente com a aprovacao do lote com testada para
elas. Sao consideradas vias publicas aquelas que
figuram em plantas de parcelamento do solo aprovadas e
que constituam testadas de lotes ou aquelas
pavimentadas pelo poder Publico Municipal;

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos e a
regularizacao fundiaria em areas urbanas, observardo as diretrizes
gerais da politica urbana, conforme dispde o art. 2° da Lei Federal
10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes principios:

| -Funcao social da cidade e da propriedade;
Il -Garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento
sustentavel dos assentamentos humanos;
[ll -Urbanismo como funcdo publica e respeito a ordem
urbanistica;
IV -Prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
V -Ocupagao prioritaria dos vazios urbanos;
VI -Recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas
decorrentes da acdo do Poder Publico;
VIl -Acesso universal aos bens de uso comum do povo;
VIl -Preservagdo do interesse publico como elemento
determinante na destinagdo dos imoveis publicos.
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TiTULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° - Esta sujeito as normas da legislagao federal, estadual e
municipal, o parcelamento do solo urbano e rural.

§ 1° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento, desmembramento ou condominio urbanistico, observadas
as disposi¢does desta Lei, bem como da legislacao federal e estadual
vigente.

§ 2° - O parcelamento do solo rural observara as normas federais
vigentes, bem como ao disposto nesta lei.

§ 3° - Os loteamentos, desmembramentos e condominios
urbanisticos somente serdao admitidos se deles resultarem lotes de
acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Municipal, e
demais legislagoes vigentes;

§ 4° - O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de
execucao discriminadas no projeto completo.

Art. 6° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo ficara
sujeita a aprovacgao prévia da Prefeitura, nos termos das disposicdes
desta e de outras leis pertinentes.

Art. 7° - A tramitacdo dos processos de parcelamento
compreende as etapas de Consulta Prévia, onde sao requeridas
diretrizes de parcelamento para a prefeitura, elaboracéo e apresentacao
de projeto a Prefeitura Municipal, expedigao de licenga, vistoria e
expedicao de alvara de conclusao de obra, obedecidas as normas desta
lei, da Legislacao Federal Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e
suas alteracoes e leis estaduais pertinentes.

Art. 8° - O parcelamento do solo para fins urbanos devera
respeitar as diretrizes do Plano Diretor Municipal quanto ao arruamento
e a destinacao das areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano
integrado.

Paragrafo Unico - Para a aprovacdo de novos parcelamentos
deverao ser priorizados os vazios urbanos, e considerados os imoveis
sujeitos a Compulsoriedade do Aproveitamento do Solo Urbano.

Art. 9° - O parcelamento do solo para fins urbanos so6 sera
permitido nas areas inseridas nos perimetros urbanos do Municipio,
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aprovados por lei municipal.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| -Terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundacgoes;

Il -Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a salde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il -Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento); salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV -Terrenos onde as condi¢cdes geologicas ndo aconselhem a
edificagao por serem areas de risco de deslizamento;

V -Areas de preservaciao ecolégica ou naquelas onde a
poluigao impecga condigdes sanitarias suportaveis;

VI -Terrenos contiguos a cursos d’agua, represas € demais
recursos hidricos sem a prévia manifestacao dos orgaos
competentes;

VIl -Areas fora do alcance de equipamentos urbanos,
especialmente das redes publicas de abastecimento de
agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia

elétrica;

VIIl -Areas que nédo sejam adjacentes a malha urbana
existente.

Art. 10 - Nao serdao objetos de indenizacdo em caso de

desapropriacdes, as benfeitorias ou construgoes realizadas em
parcelamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos
parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizacdo, as glebas
parceladas sem a devida autorizagao.

Art. 11 - As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a
areas de equipamentos urbanos ou comunitarios aplicam-se aos
desmembramentos e desdobros quando estes tiverem por finalidade
abrigar empreendimentos imobiliarios, para fins residenciais ou mistos,
gerando aumento de densidade populacional ndo previsto nos
parametros iniciais do loteamento.

Art. 12 - A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre
as dimensoes existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos
de compatibilizacdo das ruas com o sistema viario existente ou
planejado sera exclusivamente do empreendedor.

Art. 13 - Para regularizar a situacao de loteamentos clandestinos
a Prefeitura notificara seus responsaveis para promoverem os atos
necessarios as aprovagoes no prazo de 60 (sessenta) dias findo o que,
sem que os notificados requeiram a aprovagao, os adquirentes de
terrenos ou lotes poderdao fazé-lo e, sendo concedida a aprovagao, as

3
Lei n®2027 /08 —- Do Parcelamento do Solo Urbano e Regularizacao Fundiaria ) /‘L /\ i




taxas devidas serao distribuidas entre os proprietarios da area
beneficiada e arrecadadas juntamente com o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do ano subseqliente.

Paragrafo Unico - Havendo parte do loteamento ou ruas em
condicoes de serem aprovadas, podera ser efetuada a aprovacao parcial.

Art. 14 - A Prefeitura podera promover notificacao ao
empreendedor sobre a necessidade do registro do loteamento e,
consequentemente, da necessidade de regularizacdo do mesmo para
torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificagdo feita
pessoalmente ao notificado, que devera assinar comprovante do
recebimento.

Art. 15 - O empreendedor que parcelar sem autorizagao do
Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado, além das multas
previstas nesta lei, sera obrigado a reparar os danos ambientais
provenientes de escavacgdoes € quaisquer outras obras ou servicos
executados no imovel.

Paragrafo Unico - O Orgido Municipal Competente estipulara o
prazo que nao excedera a 180 dias para o proprietario regularizar o
loteamento e iniciar as obras de reparacao, nos termos do caput deste
artigo, apos analise de cada caso concreto.

Art. 16 - Se implantados loteamentos caracterizados como de
interesse social, a infra-estrutura consistira de no minimo:
| -Vias de circulacéo;
Il -Escoamento das aguas pluviais;
lll -Rede de abastecimento de agua potavel;
IV -Solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia
elétrica publica e domiciliar.

Paragrafo Unico - O lote minimo em éareas caracterizadas como
de interesse social sera de 250m2 e de 300m2 conforme a localizacao da
area delimitada na Lei de Uso e Ocupacao do solo Urbano e Municipal,
e em casos de regularizagcdo dos parcelamentos existentes serdo
tolerados lotes de 150 m2.

Art. 17 - As areas de equipamento urbano e comunitario, os
espacos de uso publico e areas verdes deverdo ser implantados pelo
empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal,
e deverdao ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das
obras.
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Secdo I
Dos Requisitos Urbanisticos para o Parcelamento

Art. 18 - Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei,
bem como a ordem urbanistica expressa em leis municipais, Lei do
Plano Diretor Municipal, Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e
Municipal, e aos seguintes requisitos:

| -As areas destinadas ao sistema viario, a implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a areas
verdes de uso publico, deverao ser proporcionais a gleba e
nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area
loteavel, dos quais:

a) maximo de 20% (vinte por cento) podera destinar-se a
implantacao do sistema viario;

b) areas verdes publicas deverao ser, no minimo, iguais a
8% (oito por cento) da area loteavel;

c) o restante até completar os 35% (trinta e cinco por
cento), deverao ser destinados a implantagcdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, tais como caixa
d’agua, subestacdao de energia elétrica; ou comunitarios,
como igrejas, templos, creches, postos de saude.

Il -As areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios a serem entregues ao Municipio deverao
possuir no minimo, 30% (trinta por cento) de seu total em
um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com
raio minimo de 10,0 m (dez metros), € em terreno com
declividade inferior a 30% (trinta por cento);

lll -A localizacdo das areas verdes publicas e das areas
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos ou
comunitarios sera definida de acordo com os interesses do
municipio, pela Prefeitura Municipal,

IV-Nao serao computados como areas verdes publicas os
canteiros centrais ao longo das vias;

V -Nao serdo computadas como areas verdes publicas as
areas de preservacao permanente;

VI -quando do interesse do Poder Publico Municipal, as areas
verdes publicas e destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos poderao ser definidas fora do
perimetro da gleba onde for realizado o loteamento.
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Art. 19 - A ocupagao do solo por meio de parcelamentos devera
ocorrer de forma a respeitar o meio ambiente, assegurando condi¢oes de
acessibilidade e resolucao de questdes de risco geolégico e inundagodes.

Art. 20 - Os lotes deverdo possuir as areas e testadas minimas
previstas, definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e
Municipal.

Art. 21 - As vias projetadas deverao harmonizar-se com a
topografia local e sua secao transversal devera obedecer ao disposto na
Lei de Sistema Viario e Mobilidade Municipal.

Art. 22 - O comprimento das quadras dos loteamentos
residenciais nao podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros) e
inferior a 30,00 m (trinta metros) devendo o arruamento ser compativel
com as ruas existentes e projetadas em seu entorno.

Art. 23 - As tubulagdées que nao passarem pelas vias publicas
deverao possuir faixas sanitarias non aedificandi com largura minima
conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 24 - Quando a canalizagao publica for insuficiente ou nao
existir na rua onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a
solucdo do problema sera indicada pelo Municipio a qual devera ser
executada pelo empreendedor.

Art. 25 - Onde nao existir rede de agua, o Municipio somente
autorizara o parcelamento se o empreendedor, com aprovacao do 6rgéao
competente, executar o projeto de abastecimento a partir da captacao
em manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.

Art. 26 - Caso o orgao competente nao assuma a operacao do
sistema de abastecimento de agua, este devera funcionar em sistema de
condominio, do qual participardo todos os compradores de lotes e o
empreendedor.

Art. 27 - No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera
haver rede complementar para escoamento das aguas na parte mais
baixa do terreno.

Art. 28 - As areas a serem transferidas ao Municipio passarao a
integrar o dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.
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Secdo II
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 29 - Serdao admitidos loteamentos cujo perimetro seja
murado e o acesso seja restrito nas zonas de Média Densidade (ZMD) e
Baixa Densidade (ZBD), conforme termos da Lei de Uso e Ocupacao do
Solo Urbano e Municipal.

Paragrafo Unico - A restricdo de acesso a que se refere o caput
deste artigo nao se aplica a Policia Militar, Corpo de Bombeiros,
membros das Forgas Armadas, e demais servidores publicos federais,
estaduais e municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no
exercicio de suas funcgoes.

Art. 30 - As densidades do Condominio Urbanistico respeitarao
os termos definidos pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e
Municipal.

Art. 31 - As vias internas do Condominio Urbanistico serao
obrigatoriamente pavimentadas e devem seguir as caracteristicas de
vias locais estabelecidas na Lei de Sistema Viario e Mobilidade
Municipal.

Art. 32 - Independentemente da area publica com as dimensodes
definidas no art. 18 da presente lei, que sera obrigatoriamente externa
ao perimetro murado, destinara o Condominio Urbanistico, para
recreacao de seus integrantes, uma area comum néo inferior a 7,5% da
area total contida no perimetro murado.

Paragrafo Unico - Mediante proposta do interessado, a Prefeitura
Municipal podera aceitar outra area equivalente, desde que a regiao
onde esteja situado o condominio urbanistico ja se encontre servida por
equipamento publico.

Art. 33 - O muro em torno do Condominio deve ser construido
com altura nao superior a 3,00 metros, tendo este 1,20 m de altura
feito em material que impeca a visualizacdo e o restante com elemento
vazado sendo ambos em materiais que proporcione estabilidade e
seguranca, sendo permitida a colocagao de cercas elétricas, desde que
obedecidas as normas técnicas de seguranca para se evitar danos
fisicos a pessoas ou a animais.

Paragrafo Unico - O municipio devera regulamentar no prazo de
12 (doze) meses a partir da aprovacao desta lei, a colocagao fios

eletrificados e outros equipamentos de seguranca.

Art. 34 - A extensao maxima de muros que confrontam com vias
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publicas nao podera ser superior a 50% do comprimento de cada face
individual de quadra. O restante da extensdo devera ser de material e
solucéo construtiva que nao ofereca bloqueio visual as vias publicas.

Secdao III
Das Responsabilidades

Art. 35 - Todos os atores envolvidos, como empreendedor, Poder
Publico, conddéminos, autoridade licenciadora, estdao obrigados a esta
lei, bem como a Lei Federal pertinente, sem prejuizo das normas
ambientais e de protecao ao Consumidor.

Subsecao I
Do Empreendedor

Art. 36 - E obrigatoria, para a execucao de loteamento, a
prestacao de caucgao.

§ 1° - No ato de recebimento do Alvara de Licenca e da copia do
projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um termo de
Compromisso, ao qual deve estar anexado proposta de instrumento de
garantia de execucgdo das obras a seu cargo.

§ 2° -0 instrumento de garantia de execugao das obras a cargo do
empreendedor, referido no caput deste artigo, pode ser representado por
hipoteca de lotes ou unidades auténomas no préprio empreendimento,
com o devido registro na matricula dos imoéveis dado em garantia;
hipoteca de outros imoveis; flanga bancaria ou pessoal; depésito ou
caucao de titulos da divida publica; seguro garantia correspondendo ao
mesmo valor or¢ado para as obras de urbanizagdo, ou por qualquer
outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 3° - Se a caucgao se der na forma de carta de fianga bancaria, a
mesma ficara em depdsito na Divisdao da Tesouraria, contendo clausula
de correcdo monetaria e prazo de no minimo o previsto no cronograma
das obras acrescido de 12 (doze) meses. Sendo necessario, na emissao
do alvara de urbanizacdo, podera ser exigido a renovagao da caugao,
com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis)
meses.

§ 4° - Ficam dispensados do instrumento de garantia os
parcelamentos e desmembramentos com menos de 10 (dez) unidades.

Art. 37 - E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:

| -Executar os servigos previstos no Art. 39 da presente Lei;
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Il -Executar as obras de infra-estrutura de acordo com os
anteprojetos apresentados e aprovados ou modificados
pela Prefeitura Municipal,

Il -Nao outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes
de concluidas as obras previstas nos itens anteriores e de
cumpridas as demais obrigacgdes impostas por esta lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

IV -Fazer constar dos compromissos de compra e venda de
lotes a condigdao de que as mesmas s0 poderao receber
construgoes depois de executadas as obras previstas nos
itens anteriores;

V -Facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitura durante
a execugao das obras e servigos.

§ 1° - As obras de que cogita o presente artigo e seus itens
deverao ser previamente aprovados pelos 6rgaos competentes.

§ 2° - O prazo para a execugao das obras e servicos a que se
referem os itens I e II deste artigo sera estabelecido, entre empreendedor
e a Prefeitura, quando da aprovacao do loteamento, ndo podendo ser
este prazo superior a 02 (dois) anos.

Art. 38 - Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a
execucao das obras de infra-estrutura, a instalacdo de placa com
dimensdes minimas de 2 (dois) por 3 (trés) metros, fixada em local
visivel, contendo:

| -Nome do empreendimento;
Il -Nome do responsavel pelo empreendimento;
lll -Nome e ntumero do Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA) do responsavel técnico;
IV -Numero do alvara de licenga para a execucgao de obras,
fornecido pelo Municipio;
V -Os seguintes dizeres:

"Este empreendimento esta liberado para implantacdo de infra-
estrutura, estando proibida a venda de lotes, conforme a Lei Federal
N°6.766/79 e as alteracées da Lei Federal N°9.785/99. Consulte a
Prefeitura antes de comprar um lote”

Art. 39 - De posse do alvara de licenca para o inicio das obras, o
empreendedor devera executar no minimo os seguintes servicos,
conforme os projetos ja liberados:

| -Demarcacao das quadras com marcos de concreto;
Il -Terraplenagem de todas as ruas;
lll -Implantagao dos meio-fios em granito ou concreto pré-
moldado, rejuntados com argamassa de cimento;
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IV -Obras de consolidagdo e arrimo, pontilhées e qualquer
obra-de-arte necesséaria a conservagao das ruas;

V -Rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de
captacao e tratamento se for o caso;

VI -Rede de eletrificacdo e iluminagdo publica;

VIl -Rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de
lobo em alvenaria de tijolo macigo e grelha de ferro ou
concreto armado, conforme modelo fornecido pelo
Municipio;

VIIl -ensaibramento da pista de rolamento das vias com
declividade inferior a 15% (quinze por cento) com material
de boa qualidade em camada compacta e com espessura
minima de 20,0 cm (vinte centimetros);

IX -Pavimentacdo das vias com mais de 15% (quinze por
cento) de declividade, no minimo com sub-base de
ensaibramento conforme o item anterior e base de areia
de no minimo 15,0 cm (quinze centimetros) de espessura
para vias pavimentadas com ©pedras irregulares,
paralelepipedos ou similares, e base de brita de no
minimo 15 cm (quinze centimetros) de espessura para
vias asfaltadas, podendo o Municipio estabelecer outras
exigéncias conforme o tipo de solo;

X -Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade
superior a 1(horizontal) para 2 (vertical);

Xl -Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes,
quando for o caso.

Art. 40 - As canalizacgoes deverao ser recobertas apos autorizaciao
por escrito da Prefeitura, a qual podera exigir pranchées de concreto
para assentamento das tubulag¢des de aguas pluviais.

Art. 41 - Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por
cento) a pavimentagao das vias podera ser executada pela Prefeitura por
meio do sistema de contribuicdo de melhoria, a requerimento dos
interessados, ou pelo empreendedor, quando este assim se dispuser,
atendendo as exigéncias estabelecidas.

Art. 42 - Para a execucdo de obras de infra-estruturacao de
loteamentos, a Prefeitura Municipal e o empreendedor poderao utilizar o
instrumento de Consércio Imobiliario, legislado e regulamentado por Lei
Municipal especifica.

Art. 43 - Antes de o empreendedor iniciar a pavimentacdo das
ruas, devera fazer comunicagao por escrito neste sentido a Divisao de
Servigos Urbanos, a fim de possibilitar o acompanhamento da obra.

Paragrafo Unico - Durante a execucdo das obras deverdo ser

respeitados os cuidados com a limpeza e o sossego publico previstos na
A
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Lei do Codigo de Obras e Lei do Codigo de Posturas e Meio Ambiente.

Art. 44 - O empreendedor deve comunicar a autoridade
licenciadora quaisquer alteragdes ocorridas no registro de imoéveis
quanto a propriedade, direitos reais e 6nus relativos a gleba ou ao lote.

Subsecao II
Do Poder Puablico

Art. 45 - E responsabilidade do Poder Publico ou de seus
concessionarios ou permissionarios:

| -A implantacdo dos elementos de infra-estrutura
complementar nao exigidos do empreendedor, nos
loteamentos e desmembramentos;

Il -A operacdo e a manutencdo da infra-estrutura basica e
complementar, nos loteamentos e desmembramentos e
das areas destinadas a uso publico nos parcelamentos.

§ 1° - A implantacdo, operagdo € manutencao dos equipamentos
comunitarios a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientacoes
especificas das licencas urbanistica e ambiental, bem como as diretrizes
das respectivas politicas setoriais.

§ 2° - Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da
averbacao do termo de vistoria e recebimento de obras, a operacao e a
manutencao da infra-estrutura béasica e complementar das areas
destinadas a uso publico.

§ 3° - Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da
averbacgao do termo de vistoria e recebimento de obras, a operagao e a
manutencao da infra-estrutura basica e complementar das areas
destinadas ao uso publico, externas a condominios urbanisticos.

§ 4° - E responsabilidade do Poder Publico ou de seus
concessionarios ou permissionarios disponibilizar os pontos de conexao
necessarios para a implantacao dos elementos de infra-estrutura béasica
ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada pelo
empreendedor.

Art. 46 - Admite-se a contratacdo de parceria publico-privada,
nos termos da lei, para o cumprimento das exigéncias previstas neste
Capitulo.

Art. 47 - O Poder Publico ou concessionarios devem reembolsar o
custo de obras de sua competéncia se executadas pelo empreendedor,
quando de sua transferéncia ao Poder Publico, na forma do contrato.
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Subsecido III
Dos Condominos

Art. 48 - Cabe aos condéminos a manutencédo do sistema viario,
das areas de uso comum dos condéminos e da infra-estrutura basica e
complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir da
averbacdo da convencdao de condominio no Servico de Registro de
Imoéveis competente.

CAPITULO II
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 49 - O projeto de parcelamento deve ser elaborado em
conformidade com Lei Federal 6766/ 79 e suas alteracoes, e com as
diretrizes formuladas pelo Municipio, considerando:

| -A valorizagao do patrimdnio paisagistico, ecologico,
turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
arqueologico, etnografico ou espeleologico ;

Il-A previsao da execugdo das obras necessarias em
seqliéncia que impeca a instauracao de processo erosivo e
seu desenvolvimento;

lll -A reposicdo da camada superficial do solo nas areas que
forem terraplenadas, com ©plantio de vegetacao
apropriada.

Art. 50 - Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes
ou unidades auténomas podem apresentar projetos de construcao a
autoridade municipal competente, ficando, porém, condicionada a
expedicdo de “habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e
recebimento de obras do parcelamento.

Secao |
Das Diretrizes para a Consulta Prévia

Art. 51 - Antes da elaboragao do projeto, o interessado esta
obrigado a solicitar ao Municipio Consulta Prévia que resulte em
informacoées relativas a:

| -Uso e ocupacédo do solo, conforme Lei Municipal de Uso e
Ocupagao do Solo Urbano e Municipal;
Il -Tracado do sistema viario e diretrizes, conforme Lei
Municipal do Sistema Viario e Mobilidade Municipal;
lll -Reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive
quanto a sua localizagéao;
IV -Reserva de faixas nao edificaveis;
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V -Linhas sanitarias.

Paragrafo Unico - As informacées disponibilizadas pela Consulta
Prévia prescreverao em 90 (noventa) dias.

Art. 52 - Para a solicitacao de diretrizes previstas no artigo
anterior, o empreendedor deve apresentar requerimento especifico e
planta do imovel a autoridade licenciadora.

§ 1° - O requerimento a que se refere o caput deste artigo deve ser
instruido com:

| -Prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para
parcelar, conforme disposto nesta lei;

Il -Certiddao de matricula da gleba ou lote, expedida pelo
Servico de Registro de Iméveis competente.

§ 2° - A planta do imovel deve estar georreferenciada e conter no
minimo:

| -As divisas da gleba ou lote, com indicagdo de suas
medidas perimetrais e area, e das vias lindeiras ao seu
perimetro;

Il-As curvas de nivel com espacamento adequado a
finalidade do empreendimento;

Ill-A localizagdo dos cursos d’agua, lagos, lagoas,
reservatorios e nascentes, areas de preservagao
permanente, areas com vegetacado significativa, arvores de
porte isoladas e construcgodes existentes na gleba ou lote;

IV-O tipo de uso predominante a que o parcelamento se
destina e uma estimativa do numero de unidades
habitacionais, no caso de uso residencial.

Art. 53 - Deve ser comunicada a autoridade licenciadora
qualquer alteracdo na situacdo juridica da gleba ou lote objeto de
analise para fins de formulagao de diretrizes, obrigando a revisao das
diretrizes formuladas.

Art. 54 - Sera indeferido pela autoridade licenciadora a
solicitacao de diretrizes, para os casos previstos no art. 9° paragrafo
unico, podendo ainda declarar a impossibilidade de implantagdo do
empreendimento com base na analise dos seguintes fatores:

| -A compatibilidade do empreendimento com o plano
diretor;

Il -A situacao juridica da gleba ou lote.

Art. 55 - A autoridade licenciadora ao deferir a solicitacdo de
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diretrizes, deve formula-las, indicando, no minimo:

| -O tragado basico do sistema viario principal e diretrizes,
no caso de loteamento;
Il -A localizacdo das areas destinadas a uso publico;
lIl -A localizagao das areas com restricdo ao uso € ocupacao
em razao da legislacao federal, estadual ou municipal;
IV -As faixas nao edificaveis;
V -Os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas
localizacgoes;
VI -Os requisitos a serem cumpridos para o licenciamento
ambiental, se for o caso.

Art. 56 - As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de
01 (um) ano.

Art. 57 - O prazo para a analise da solicitacao das diretrizes e
sua formulagao sera de 60 (sessenta) dias a contar da data da
solicitacao.

Art. 58 - A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as
solicitagoes de diretrizes e das diretrizes formuladas, especialmente
para a Camara de Vereadores e para o Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 59 - Fica dispensada a fase de fixacdo de diretrizes para
loteamentos e desmembramentos que nao resultem em mais de 05
(cinco) unidades.

Secao II
Da Documentacao

Art. 60 - O interessado apresentara projeto de loteamento, que
sera analisado para efeito de liberacao do alvara de licenga para inicio
das obras.

Art. 61 - O pedido de autorizagdo para aprovagao de projeto de
loteamento e inicio das obras sera instruido com os seguintes
documentos:

a) Requerimento solicitando autorizag¢do, assinado pelo
proprietario ou pelo empreendedor, com firma
reconhecida;

b) Proposta de instrumento de garantia de execugao das
obras a cargo do empreendedor; mencionado no art. 37,
38 e 39 da presente Lei que tratam da Responsabilidade
do Empreendedor;
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c) Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente;

d) Instrumento de alteragcao de uso do solo pelo Instituto
Nacional de Colonizagcao e Reforma Agraria (INCRA),
quando for o caso;

e) Certidoes negativas de tributos municipais;

f) Declaracao de possibilidade de abastecimento d'agua
potavel fornecida pelo 6rgdao competente;

g) Declaracao da possibilidade de fornecimento de
energia elétrica fornecida pelo 6rgdo competente;

h) 03 (trés) vias impressas dos projetos urbanisticos e
complementares e 01 (uma) via digital na
versao/plataforma solicitada pela Prefeitura, conforme
estabelecido pelos arts. 63 e 64 da presente Lei. Em casos
de loteamento de parte do terreno, as plantas do projeto
urbanistico deverao abranger a totalidade do imoével;

i) Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) dos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucgao;

j)  Laudo geologico-geotécnico do loteamento;

k) Autorizacdo para corte da cobertura vegetal do
terreno, expedida pelo 6rgdo competente, quando for o
caso.

Art. 62 - O pedido de autorizacao para aprovagao de projeto de
desmembramento sera instruido com os seguintes documentos:

| -Requerimento solicitando autorizagao, assinado pelo
proprietario e/ ou empreendedor, com firma reconhecida;

Il -Certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis competente;

lll -Certidoes negativas de tributos municipais, expedidos
pelos orgaos competentes;

IV-03 (trés) vias impressas do projeto wurbanistico
preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500 (conforme
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT) e 01 (uma) via digital na versao/plataforma
solicitada pela Prefeitura, contemplando no minimo:

a) Rumos e distancias das divisas;

b) Area resultante;

c¢) Indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;

d) Indicacao precisa de edificagoes existentes;

e) Indicacao precisa da localizacdo em relacdo as vias
mais proximas.

V -Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugao;
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VI -Comprovacdo da existéncia de rede de abastecimento
d'agua e de energia elétrica no local;

VIl -Memorial descritivo, especificando a destinacao dos
esgotos domésticos e a descricao das areas publicas, se
houver.

Secao III
Do Conteiido do Projeto de Loteamento

Art. 63 - O projeto urbanistico de loteamento devera ser
apresentado em 03 (trés) vias impressas (conforme normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e 01 (uma) via digital na
versao/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no minimo:

| -Planta geral de localizacao, que compreenda a regiao onde
o terreno estiver localizado, os logradouros vizinhos e o
zoneamento previsto na respectiva lei;

Il -Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500,
indicando:
a) norte magnético e verdadeiro;
b) pontos de amarracao ou de referéncia da obra,
c¢) cursos d'agua, areas alagadicas e mangues, se houver;
d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo
gabarito;
e) edificagoes existentes;
f) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensodes e numeracao;
g) sistema de vias com a respectiva hierarquia e
denominacéo proviséria (Rua A, B);
h) dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das
vias;
i) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas;
Jj) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos das curvas e linhas projetadas;
k) todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e
respectivas bocas de lobo, em planta e perfis;
) pragas e demais areas publicas estabelecidas pela
legislacao vigente, observados os critérios minimos
previstos em lei;
m) areas de preservacao permanente, faixas sanitarias e
faixas "non aedificandi' estabelecidas pela legislacao
vigente;
n) linhas de transmissao de energia e suas faixas de
dominio, se houver;

A
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o) areas destinadas a instalagcao de bombas de recalque e
reservatorio de agua, se houver;

p) quadro resumo das diversas areas indicadas no
projeto, inclusive o numero de lotes e quadras, areas das
vias publicas, dos espacos livres, dos espacos destinados
a edificios publicos e remanescentes loteaveis, e
respectivos percentuais em relacao a area total.

Il -Memorial descritivo, especificando a destinagdo dos
esgotos domésticos e a descricdo das areas publicas, se
houver.

Art. 64 - Os projetos complementares deverdo constar de:

| -Projeto detalhado de arruamento;

Il -Projeto de rede de abastecimento d'agua aprovada pelo
orgao competente;

lll -Projeto de rede elétrica e de iluminacdo publica aprovado
pelo 6rgao competente;

IV -Projeto de rede de esgotos e, quando necessario, de
sistema de tratamento de efluentes aprovado pelo 6rgao
competente;

V -Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais,
dimensionadas conforme calculo de vazao do trecho ou
bacia contribuinte, obedecendo aos critérios estabelecidos
pela Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos
Hidricos e Saneamento Ambiental (SUDERHSA) e projeto
municipal, quando existente;

VI -Projeto de arborizacao e pragas, quando exigido a critério
da Prefeitura Municipal.

Art. 65 - Sera necessaria a apresentacdo de parecer do
Departamento do Meio Ambiente e Recursos Hidricos favoravel ou
sugerindo restricoes a que a gleba seja parcelada, para os casos de
empreendimentos que poderdo gerar grandes impactos, tais como em
terrenos:

| -Com area superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos

metros quadrados);

[l -Com presenga de nascentes, cursos d’agua, represas,
qualquer recurso hidrico e vegetacao arborea significativa;

Ill -Localizados em sitios arqueologicos;

IV -Que constituam areas alagaveis, aterradas com material
nocivo a saude publica, geo-morfologicamente degradadas
ou com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 66 - Todas as pranchas dos projetos deverdo conter
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assinatura do proprietario e responsavel técnico, anexada a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART.

Secao IV
Da Aprovacido dos Projetos

Art. 67 - Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que
possua licencga urbanistica e licenca ambiental.

Art. 68 - A implantagcdo de parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Coronel Vivida depende de analise e
aprovacao do projeto, com a emissao da respectiva licenga urbanistica
pela autoridade licenciadora, observando-se:

| -A exigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento
do solo para fins wurbanos, pelo o6rgdo ambiental
competente;

Il -Admite-se a exigéncia de renovacao periodica da licenca
ambiental, a critério do 6rgao licenciador ambiental;

Il -A licenca ambiental do parcelamento nao pressupoe a
licenca ambiental das obras e atividades a serem
implantadas nos lotes ou unidades auténomas
produzidos, a qual deve ser feita na forma da legislacao
ambiental, pelo 6rgao ambiental competente;

Art. 69 - Recebido o projeto de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura
Municipal procedera ao exame das plantas e do memorial descritivo,
podendo recusar a indicagéo das areas a serem doadas ou dos lotes a
serem caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagoes que
se facam necessarias.

§1° - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para
pronunciar-se, ouvidas as autoridades competentes, para a aprovacéo,
ou nao, do projeto de loteamento, e 60 (sessenta) dias para a aceitagao
ou recusa fundamentada das obras de urbanizacao.

§2° - Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder
Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas,
assegurada a indenizagao por eventuais danos derivados da omissao.

§3° - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a
Prefeitura Municipal expedira um Alvara de Licen¢ca no qual deverao
constar as condigdes em que o loteamento € autorizado; as obras a
serem realizadas; o prazo para execuc¢do; a indicagdo das areas que
passarao a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a
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descricao das areas caucionadas por forga desta Lei.

Art. 70 - A aprovagdao do projeto de loteamento ficara
condicionada a arborizacdo das vias e, se necessario, dos locais
destinados a area verde sob responsabilidade do empreendedor,
conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Obras, Viagcao e
Urbanismao.

Art. 71 - Podera ser negada a aprovacao de loteamento,
subdivisdo de terrenos ou abertura de via ou logradouro que se
contraponham ao interesse publico ou sacrifiquem o desenvolvimento e
planejamento do Municipio.

Art. 72 - O Municipio podera aprovar parcelamentos com as
obras de infra-estrutura incompletas ou parciais, desde que o
empreendedor ofereca como garantia de sua execucdo, imovel a ser
caucionado, em valor correspondente ao das obras a serem executadas,
conforme avaliacao do orgao competente.

Secao V
Da Emissao de Alvara

Art. 73 - O alvara de conclusao (total ou parcial) s6 sera emitido
apdés a conclusdo das obras e dele deve constar o nome do bairro,
numero dos quarteirdes aprovados, nomes das firmas executoras e
consultora, assinatura do responsavel técnico pelo acompanhamento
das obras e do secretario da Secretaria Municipal de Obras, Viacao e
Urbanismo.

Art. 74 - Nao serdo fornecidos alvaras de licenca para
construcdao, reforma ou demolicao em Ilotes resultantes de
parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio.

Art. 75 - Para emissao do alvara de conclusdo sera exigida a
apresentacao dos seguintes documentos:

| -Termo de Recebimento das concessionarias de agua,
esgoto e iluminacao publica;

Il -Termo de Recebimento do o6rgao responsavel pela vistoria
ambiental;

Ill -Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e
que a mesma foi executada conforme os respectivos
projetos;

IV -Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de
Fiscalizagdo de Obras Particulares quitada.

Art. 76 - Expedido o alvara de licenca para o inicio das obras, o
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empreendedor podera dar inicio 4s mesmas, mediante comunicagdo
dirigida a Prefeitura.

Art. 77 - O prazo para execugao das obras sera de 02 (dois) anos,
contados a partir da data da autorizagdo, o qual devera ser anualmente
renovado.

Parigrafo Unico - O empreendedor que ndo cumprir o prazo
disposto no caput deste artigo ficara sujeito a multa estabelecida nos
artigos 130 e 131 desta Lei, até a conclusao da obra.

Secao VI
Da Entrega das Obras

Art. 78 - Uma vez realizadas as obras e estando quitados os
tributos municipais, a Prefeitura a requerimento do interessado
aprovara o parcelamento apdés a realizagao de devida vistoria,
fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a ser averbada no
Registro de Imoéveis pelo interessado no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 1° - A manifestacdo da autoridade licenciadora deve se dar
mediante a expedicao do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

§ 2° - Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem
ser comunicadas pela autoridade licenciadora de uma unica vez ao
empreendedor.

§ 3° - A Apresentacao de exigéncias pela autoridade licenciadora
interrompe o prazo previsto para o recebimento, que recomeca a fluir
depois de cumpridas as exigéncias pelo empreendedor.

Art. 79 - Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou
as unidades autonomas do parcelamento estejam devidamente
demarcadas, admitindo-se a tolerancia de 5% (cinco por cento) em
relacao as medidas lineares previstas no projeto.

§ 1° - Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite
de tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida retificagdo no
Servico de Registro de Imoveis, sem prejuizo das consequéncias
contratuais.

§ 2° - No caso da diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a
retificacao depende de revisdo da licenga urbanistica.

Art. 80 - O empreendedor deve solicitar averbacdo do termo de
vistoria e recebimento de obras na matricula em que se acha registrado
o parcelamento, no prazo méaximo de 15 (quinze) dias de sua expedicao.

p
Lei n°2027 /08 — Do Parcelamento do Solo Urbano e Regularizacao Fundiaria 1 L 24
a




Art. 81 - Os orgaos e entidades da administragao direta e indireta
municipal, estadual ou federal, bem como os concessionarios ou
permissionarios de servicos publicos, subordinam-se a todas as
condigdes prescritas nesta lei.

CAPITULO 111
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 82 - O Registro Imobiliario do parcelamento deve ser feito no
Cartorio de Registro de Imoéveis na forma prevista em lei, contendo,
entre outros dados:

| -O nome do empreendimento;

Il -a indicacao das licengas concedidas e suas datas;

lll -a indicagdo das areas, em metros quadrados, destinadas
aos lotes ou unidades autonomas, bem como das areas
destinadas ao uso publico ou comum dos condéminos;

IV -0s nomes dos futuros logradouros publicos, se 0s mesmos
ja constarem do projeto aprovado;

V -as restrigdes administrativas, convencionais e legais;

Vl-o prazo previsto de término da execugdo das obras e
Servigos;

VIl -quadro contendo a identificacdo de cada lote ou unidade
auténoma, com sua quadra e numero € o numero de sua
matricula.

Paragrafo Unico - O parcelamento nio pode ser registrado se a
descrigcdo do imével constante da matricula nao corresponder ao projeto
aprovado.

Art. 83 - Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser
abertas as matriculas correspondentes a cada um dos lotes ou
unidades auténomas, cuja descri¢cao deve conter:

| -o namero do lote e quadra, o nome do logradouro que faz
frente, as medidas perimetrais e éarea, e os lotes
confrontantes com os numeros de suas respectivas
matriculas;

Il -quanto as unidades auténomas, o seu numero e quadra,
as medidas perimetrais e area, a fracao ideal da area
comum e as unidades confrontantes com o numero de
suas respectivas matriculas.

Art. 84 - As restricoes administrativas, convencionais e legais,
bem como os Onus, devem ser transportados para as matriculas
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abertas por meio de averbacgao.

Art. 85 - O empreendedor deve requerer o registro do
parcelamento dentro de 180 (cento e oitenta) dias da data de aprovacgao
do projeto, sob pena de caducidade das respectivas licengas,
acompanhado dos seguintes documentos:

| -Titulo de propriedade da gleba ou lote,

Il -Historico dos titulos de propriedade do imoével,
abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado das
respectivas certidoes expedidas pelo Oficial do Registro de
Imoveis;

lll -Certidoes negativas nos termos da Lei;

IV -Copias auténticas de:
a) licencas urbanisticas e ambiental do parcelamento;
b) projeto;
c¢) memorial descritivo e do cronograma fisico;
d) instrumento de garantia de execucgao das obras a cargo
do empreendedor.

V -Clausulas padronizadas que regem os contratos de
alienacao dos lotes ou unidades auténomas;

VI -Autorizacao do coénjuge do empreendedor ao
parcelamento, salvo no caso de separacdo absoluta de
bens;

VIl -Instrumento de instituicdo e convencido do condominio
urbanistico.

§ 1° - Se o empreendedor nao for o proprietario do imovel, serao
exigidos:

| -Certidoes de agdes penais e civeis condenatérias nos
termos da lei;

Il -Autorizagdo do coénjuge do proprietario do imoével, ou do
promitente comprador, ou cessionario, ou promitente
cessionario ou superficiario, conforme o caso;

Ill -Declaragédo do proprietario do imével dando anuéncia ao
empreendimento, € responsabilizando-se, no caso de
rescisdao de contrato com o empreendedor, pelas
obrigacoes assumidas;

IV -Contrato de parceria firmado nos termos desta lei;

§ 2° - Na hipodtese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica
dispensado a apresentacgao:

| -Das certiddes e a autorizagdo de que trata o inciso II deste
artigo;
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Il -Dos documentos constantes nos incisos I e Il deste artigo,
no caso de imovel desapropriado por interesse social com
prévia imissao de posse registrada na matricula.

Art. 86 - O Oficial do Registro de Iméveis tem o prazo de 15
(quinze) dias, contado da data do protocolo do pedido de registro do
parcelamento, para o exame dos documentos apresentados e comunicar
ao empreendedor as eventuais exigéncias para o registro.

Art. 87 - Estando a documentacdo em ordem, o Oficial do
Registro de Iméveis deve autuar o requerimento com os documentos e,
informar o fato a autoridade licenciadora, providenciar a publicacao de
edital, contendo um resumo do pedido de parcelamento e um desenho
simplificado da localizacédo do imovel.

Parigrafo Unico - O Edital se processara na forma da Lei que
regula os Registros Imobiliarios em vigor, bem como as providéncias
cabiveis no que tange as impugnacoes.

Art. 88 - Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de
Imoéveis deve encaminhar a autoridade licenciadora a certidao
correspondente.

Art. 89 - A partir do registro do parcelamento, as Aareas
destinadas ao uso publico, constante do projeto, passam a integrar o
dominio do Municipio, independentemente de qualquer instrumento de
sua outorga.

§ 1° - O disposto no caput se aplica também aos parcelamentos
do solo para fins urbanos efetuados sobre iméveis de propriedade da
Unido ou do Estado, condicionando-se a apresentacao de termo de
anuéncia destes.

§ 2° - Na hipotese de o Municipio dar outra destinagiao ao imoével,
retirando-lhe o uso publico, o dominio das areas afetadas ao uso
comum do povo reverte a Unido ou ao Estado, através do termo de
reversao da titularidade dominial, expedido pela autoridade federal ou
estadual.

Art. 90 - O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado,
ouvido o Ministério Publico:

| -Por decisao judicial;

Il -A requerimento do empreendedor, se nao houver lotes ou
unidades auténomas vendidos, com a anuéncia da
autoridade licenciadora;
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Il -A requerimento do empreendedor, em conjunto com todos
os adquirentes de lotes ou unidades autdonomas, com
anuéncia da autoridade licenciadora;

IV -A requerimento da autoridade licenciadora, no caso de
parcelamento registrado ha mais de 10 (dez) anos e nao
implantado, cuja licenca wurbanistica nao atenda as
normas em vigor;

V-No caso em que a area seja objeto de regularizagao
fundiaria, que havia sido objeto de parcelamento anterior,
registrado mas nao executado, ou executado em
desconformidade com seu licenciamento.

Art. 91 - Os parcelamentos e desmembramentos que nao
resultem em mais de 10 (dez) unidades deve ser requerido pelo
empreendedor e instruido com a devida licen¢a urbanistica, plantas e
memoriais descritivos da gleba ou lote e das parcelas a serem criadas,
obedecidas as normas contidas na Lei Federal 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 92 - O registro de condominio urbanistico rege-se pelo
disposto nesta lei, e suplementarmente, pela Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art. 93 - Nenhum imoével pode ser alienado sem antes estar
devidamente matriculado no Servico de Registro de Imoéveis, bem como,
nao podem ser objeto de alienagdo partes destacadas de terreno, sem
antes ter sido o imoével devidamente parcelado ou regularizado nos
termos desta lei.

CAPITULO IV
DOS CONTRATOS

Art. 94 - A alienacéo dos lotes ou unidades auténomas pode ser
contratada por qualquer uma das formas previstas em lei, sendo vedada
a clausula de arrependimento nos contratos preliminares, sob pena de
considerar-se ndo escrita.

Art. 95 - Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades
auténomas sao regidos por disposi¢oes especificas a cada contratagao e
por clausulas padronizadas, nos termos da Legislagcao Federal
pertinente.

Art. 96 - A alienacgao de imovel parcelado caracteriza-se como
uma relagcao de consumo, submetendo-se a Lei Federal 8.078, de 11 de
setembro de 1990, e a Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
suas alteracoes.
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Art. 97 - O contrato deve ser prenotado no Servigo de Registro de
Imoéveis no prazo de 90 (noventa) dias de sua celebragéo.

§ 1° - A obrigacdo de promover o registro do contrato é do
Empreendedor, podendo exigir do adquirente o reembolso das despesas.

§ 2° - Decorrido o prazo previsto no caput, o empreendedor nao
pode exigir do adquirente do lote ou unidade auténoma o cumprimento
de quaisquer das obrigacdes previstas no contrato antes do seu registro.

§ 3° - O contrato preliminar pode ser realizado por instrumento
particular e, cumpridas as obrigacdes estipuladas, qualquer das partes
pode exigir a celebragao do contrato definitivo.

§ 4° - Na cessao de direitos ou na promessa de cessao feita pelo
empreendedor nao proprietario, cumpridas as obrigagdes pelo
adquirente, nao pode o proprietario recusar-se a outorgar o contrato
definitivo de transferéncia da propriedade.

§ 5° - Apresentadas as certiddes obrigatorias no ato do registro do
contrato preliminar, fica dispensada sua apresentagao na transferéncia
posterior do dominio.

Art. 98 - O contrato preliminar, desde que registrado, vale como
titulo para o registro da propriedade do lote ou unidade autonoma
adquiridos, quando acompanhado da respectiva prova de quitacao.

Paragrafo Unico - Decorrido o prazo prescricional, contado a
partir da data prevista para o pagamento da ultima parcela, presume-se
quitado o contrato com a comprovacao da inexisténcia de acao de
cobranca, de notificacao pelo Servico de Registro de Imoéveis ou de
rescisao contratual.

Art. 99 - Admite-se a cessdo da posse provisoria Municipal pelo
Poder Publico referida no Art. 3°, (inciso XIX, alinea c) por instrumento
particular de imovel, atribuindo-se, para todos os fins de direito, carater
de escritura publica, nao se aplicando as restrigdoes do art. 108 do
Codigo Civil.

§ 1° - A cessdo da posse referida no caput, cumpridas as
obrigagoes do cessionario, constitui direito contra o expropriante, de
aceitagcao obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

§ 2° - Registrada a sentenga que, em processo de desapropriacgao,
fixar o valor da indenizacédo, a posse referida no caput converte-se em
propriedade, a caugao em hipoteca, a sua cessao em compromisso ou

N |
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contrato de compra e venda, ou outra modalidade contratual colimada,
conforme haja obrigacées a cumprir ou estejam elas cumpridas,
circunstancias que, demonstradas ao Servico de Registro de Imoveis,
devem ser averbadas na respectiva matricula.

Art. 100 - Na desapropriacao, a imissao de posse registrada na
matricula é um direito real, passivel de cessdo ou promessa de cessao e,
quando outorgado pelo desapropriante, mediante termo ou contrato da
administragcdo publica, independe de testemunhas e reconhecimento de
firmas, nao se aplicando as restri¢goes do art. 108 do Codigo Civil.

Paragrafo Unico - O direito real de que trata o caput pode ser
dado em garantia nos contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 101 - As questoes de insolvéncia ou de faléncia, bem como
cessao, sao regidas pela Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragoes.

Art. 102 - Vencida e nao paga a prestacao, o contrato fica
rescindido de pleno direito 60 (sessenta) dias depois de constituido em
mora o devedor, e os procedimentos legais estdao amparados na
legislacao federal pertinente.

Art. 103 - Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessarias ou uteis, desde que realizadas
em conformidade com o contrato e com a lei, por ele levadas a efeito no
imével, deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer
disposi¢cdo em contrario.

Art. 104 - Ocorrendo o cancelamento do registro por
inadimplemento do contrato, o Oficial do Registro de Imoéveis
mencionara este fato no ato do cancelamento, indicando a quantia

paga.

§ 1° - Somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote
ou unidade auténoma, se for comprovada a restituicdo do valor pago
pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em
dinheiro a sua disposic¢ao junto ao Registro de Imoveis.

§ 2° - Ocorrendo o deposito mencionado no §1°, o Oficial do
Registro de Imoveis deve notificar o interessado para receber o valor no
prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 3° - No caso de nao ser encontrado o interessado, o Oficial do
Registro de Imédveis depositara quantia em estabelecimento de crédito,
em conta de poupanga, conforme dispde o Cédigo de Processo Civil.

Art. 105 - O registro do compromisso, cessdo ou promessa de
cessao so pode ser cancelado: '
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| -Por decisao judicial;
Il -A requerimento conjunto das partes contratantes;
Il -Quando houver rescisao comprovada do contrato.

Art. 106 - Apdés a quitagao do preco, deve ser efetivada a
lavratura da escritura de compra e venda no prazo de 30 (trinta) dias,
observado o disposto no art. 98, e observadas demais regulamentacgoes
previstas em lei.

Art. 107 - Com a certidao expedida pelo Servico de Registro de
Imoéveis competente atestando que o contrato esta quitado, o Poder
Publico, a requerimento do adquirente, deve fazer a transferéncia do
lancamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote ou unidade
autonoma para o nome do adquirente.

Art. 108 - As pessoas juridicas de direito publico interno estao
dispensadas da lavratura de escritura publica, assim como do
reconhecimento de firma, para os atos translativos de direitos reais,
bastando que o instrumento seja lavrado em papel timbrado e que
possua a assinatura do agente publico competente para o ato, nao se
aplicando as restri¢goes do art. 108 do Codigo Civil.

Art. 109 - Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de
contrato por inadimplemento do adquirente, quando o parcelamento
nao estiver regularmente registrado.

CAPITULO V
DA INTERVENCAO

Art. 110 - No caso de o empreendedor estar executando o
parcelamento sem registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em
descumprimento ao cronograma fisico, a autoridade licenciadora deve
notifica-lo para, no prazo e nas condi¢bes fixadas, regularizar a
situacao, sem prejuizo da aplicacdo das devidas sancoes
administrativas.

§ 1° - Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade
licenciadora deve comunicar a irregularidade ao Ministério Publico, sob
pena de incorrer em improbidade administrativa.

§ 2° - Havendo a omissao da autoridade licenciadora, o Ministério
Publico também pode promover a notificacdo do empreendedor prevista
no caput deste artigo.

Art. 111 - Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico
municipal a existéncia de parcelamento irregular, devendo os agentes
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publicos competentes tomar imediatamente as providéncias cabiveis, na

forma do art. anterior, sob pena de incorrer em improbidade
3

administrativa.

Art. 112 - Decorrido o prazo previsto no caput do artigo anterior,
sem regularizacao e havendo risco de a irregularidade vir a causar dano
a ordem urbanistica, a autoridade licenciadora pode decretar a
intervencao no empreendimento, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79
e alteragoes.

TITULO III
DO PARCELAMENTO RURAL

Art. 113 - Na area rural so sera permitido o parcelamento do solo
para fins rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas
de terreno de dimensao inferior a do modulo rural da regido,
estabelecido pelo Orgao Federal competente.

§ 1° - O loteamento para fins rurais deve criar novas unidades
rurais, respeitado o modulo ou a fracao minima de parcelamento, com
vistas a exploracao agricola, ou pecuaria ou extrativa e agroindustrial.

§ 2° - O parcelamento rural esta sujeito as regras do Decreto-Lei
58/37; Estatuto da Terra e decretos regulamentadores.

Art. 114 - Nos termos da legislacdo federal o parcelamento de
imovel rural pode ser:

| -Parcelamento de imovel rural, para fins wurbanos,
localizado em zona urbana ou de expansao urbana; rege-
se pelas disposicoes da Lei 6.766/79, legislacoes
estaduais e municipais pertinentes, cabendo ao INCRA -
INSTITUTO NACIONAL DA REFORMA AGRARIA proceder
ao requerimento do interessado, a atualizacao do cadastro
rural, desde que o parcelamento seja aprovado pela
Prefeitura Municipal e registrado no Registro de Imoveis;

Il -Parcelamento para fins urbanos, de imodvel rural
localizado fora de zona urbana ou de expansdo urbana;
rege-se pelas disposi¢oes do art. 96 do Decreto 59.428/66
e art. 53 da Lei 6.766/79,e Instrucao INCRA n° 17-b, de
11/12/80, cabendo ao INCRA - INSTITUTO NACIONAL
DA REFORMA AGRARIA unicamente sua prévia anuéncia.
Constituem esta modalidade:

a) formacgao de nucleos urbanos;
b) formacao de sitios de recreio;
c) parcelamento destinado a industrializacgéao.
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lll -Parcelamento, para fins Agricolas, de imovel rural
localizado fora de zona urbana ou de expansdo urbana;
rege-se pelas disposi¢goes do art. 61 da lei 4.504 /64, art.
10 da Lei 4.947/66; art. 93 e seguintes do Decreto
59.428 /66 e do art. 8° da Lei 5.868/72, cabendo ao
INCRA - INSTITUTO NACIONAL DA REFORMA AGRARIA a
prévia aprovagao do projeto. Neste caso, os projetos de
loteamento deverdo observar os seguintes preceitos:

a) Os estabelecidos na Lei 4.771/65 (Codigo Florestal);

b) Nenhum lote podera ser colocado a venda sem a
prévia aprovacao do projeto pelo INCRA - INSTITUTO
NACIONAL DA REFORMA AGRARIA e sem o
respectivo registro no Registro de Imoveis;

c) A area minima a ser loteada nao podera ser inferior a
cinco vezes o modulo da exploracdo prevista, da
respectiva zona tipica;

d) A area minima de cada lote, nao podera ser inferior
ao modulo da exploracao prevista ou a fragdo minima
de parcelamento, da respectiva zona tipica;

e) Os loteamentos da espécie deverdao estar localizados
proximos a nucleos urbanos, que lhes sirvam de
apoio, ou neles devera estar prevista a formacéao de
nucleos urbanos.

TITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 115 - Fica instituida a Politica Municipal de Regularizacao
Fundiaria Urbana, para regularizacdo de loteamentos irregulares, cujas
diretrizes estdo pautadas na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001, por previsdo legal na Lei do Plano Diretor Municipal, e nas
seguintes orientacgoes:

| -Observancia das determinacdées do plano diretor
municipal;

Il -Articulacdo com as politicas setoriais de habitacgao,
saneamento ambiental e mobilidade urbana, nos diversos
niveis de governo;

Ill -Prioridade para a permanéncia da populagao na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade
e a melhoria das condigoes de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada,;
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IV -Controle visando a evitar novas ocupacgoes ilegais na area
objeto de regularizagéo;

V -Articulacao com iniciativas publicas e privadas voltadas a
integracao social e a geracao de emprego e renda.

Art. 116 - Para a efetivagao do direito social a moradia e a cidade
e em reconhecimento a direitos reais legalmente constituidos, o
Municipio busca promover a regularizacao fundiaria de interesse social,
nos seguintes casos:

| -Assentamentos informais, ocupados predominantemente
por populagao de baixa renda, inseridos em area urbana,
existentes na data de publicagao desta Lei;

Il -Parcelamentos irregulares, assim entendidos como
aqueles nao licenciados ou executados sem observancia
das determinagoes do ato administrativo de licenga,
ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, inseridos em area urbana, existentes na data de
publicacao desta lei.

Parigrafo Unico - Excepcionalmente, para evitar lesdo aos
padroes de desenvolvimento urbano, na garantia do direito social a
moradia e no fomento ao desenvolvimento econdmico-social, o
Municipio, discricionariamente, buscara promover a regularizagao
fundiaria de parcelamentos irregulares, existentes na data de
publicacdo desta Lei, ndo enquadrados no inciso II.

Art. 117 - As regularizacoes de assentamentos informais e os
parcelamentos irregulares, ocupados predominantemente por
populacao de baixa renda inseridos em Aarea urbana, além de observar
as permissoes para o parcelamento constantes nesta lei, devem:

| -Ser objeto de projeto de consolidacdo e regularizagéo
urbanistico-ambiental especifico, elaborado com a
participacao da comunidade envolvida;

Il -Garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada,;

Il -Nao agravar a situagao dos corpos hidricos utilizados
para a captacao de agua destinada ao abastecimento
humano;

IV -Garantir a seguranca da populacdo em relacdo a
inundacodes, erosao e deslizamento de encostas;

V -Prever solucdao de realocacao, preferencialmente na
mesma area ou em area adjacente, para a populagao que
nao puder permanecer no local.

Pariagrafo Unico - A observancia dos requisitos previstos nos
incisos II, III e IV, deve ser demonstrada por meio de estudos
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ambientais simplificado, especificos, com conteudo definido pelo orgao
responsavel pela licenca ambiental.

CAPITULO 11
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secao I
Dos Procedimentos de Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 118 - A politica de regularizacdo fundiaria no municipio tem
como escopo a identificacdo e titulacao dos possuidores de imoveis em
areas urbanas com ocupacgdo informal ou irregular, bem como
prescrever e implementar agées que visem proporcionar a populacdo a
moradia com condicoes essenciais de sustentabilidade, habitabilidade,
acessibilidade urbana e seguranga.

§ 1° - Para a titulacao referida no caput, ficam estabelecidas as
seguintes providéncias:

| -Elaboracao e registro do projeto do loteamento;

Il -Realizacao das obras de urbanizacgao e sua aceitacao pela
prefeitura;

Il -Entendimentos com Cartorios de Registro de Imoveis;

IV -Participa¢ao da comunidade;

V -Instituicao de Comissdo, com participagao obrigatéria de
representantes de:
a) Divisao de Obras, Habitagao e Servigos Urbanos;
b) Procuradoria Geral do Municipio;
c¢) Ministério Publico e Defensoria Publica;
d) SANEPAR,;
e) populacao organizada, através de associacoes de
moradores;
f) Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 2° - A Comissao referida no inciso V do § 1° deve ser instituida
por decreto ou lei municipal, como um espaco de articulagdo técnica e
politica, para discutir, definir e encaminhar solugdes e prioridades da
politica de loteamentos para o Municipio, com reunides periodicas
envolvendo todos os componentes.

Art. 119 - As acgoes da Politica Municipal de Regularizacao
Fundiaria envolvem:

| -Levantamento da area a ser regularizada, identificando-se
as condi¢goes ambientais, os riscos a seguranca € a
capacidade de infra-estrutura existente;
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Il -Identificagao das unidades ocupadas e seus ocupantes,
contendo todas as informacodes necessarias ao projeto de
regularizacdo, incluindo coordenadas georreferenciadas;

lll -Apresentacdo de projeto de consolidagcao e regularizagao
urbanistico-ambiental.

Paragrafo Unico - O Projeto deve ser composto de:

| -Desenhos indicando:
a) as areas passiveis de consolidagéao;
b) a criacao de vias de circulacao ou a ampliacdo das
existentes, bem como a integracdo com o sistema viario
adjacente existente ou projetado;
c) a reserva de areas destinadas a uso publico, quando
possivel;
d) as parcelas a serem regularizadas ou remanejadas.

Il -Memorial descritivo com a indicacdo de todos os
elementos considerados relevantes para a implantacédo do
projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imovel objeto de regularizagao, com
as medidas perimetrais, area total e coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites;

b) a descricao das Unidades a serem regularizadas,
identificadas por seu numero e quadra, e das areas
referidas nas alineas a a c, do inciso I, com indicacao de
sua area, medidas perimetrais, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e seus confrontantes.

Il - Informagoes sobre:
a) a solugcdao para a realocacao da populacdo, se
necessaria;
b) as medidas para garantir a sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada;
c¢) as medidas ambientais mitigadoras e compensatorias
necessarias;
d) as acdes para melhoria da qualidade ambiental da
bacia hidrografica em que a area esta inserida, em
especial em relacdo aos corpos hidricos utilizados para
captacao destinada ao abastecimento humano;
e) a densidade de ocupacdo admissivel e a necessidade
de adequacao da infra-estrutura basica;
f] processos e mecanismos de gestdo de regularizacao
fundiaria, incluindo, obrigatoriamente, a participagdo da
comunidade envolvida;
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g) mecanismos de fiscalizagao e controle das construgoes
nas ocupagodes consolidadas;

h) acessibilidade aos espagos publicos e coletivos e aos
equipamentos comunitarios;

i) as condigdes para garantir a segurang¢a da populacgao
em relacdao a inundacgdes, erosdo e deslizamento de
encostas.

Jj) as obras e os servigos a serem realizados, bem como o
prazo recomendado para a sua execugao.

Art. 120 - A iniciativa da regularizacao fundiaria é facultada a
qualquer pessoa fisica ou juridica, para agir individual ou
coletivamente, inclusive:

| -Ao préprio beneficiario, tendo em vista a garantia de seus
direitos nos foros competentes;

Il -As cooperativas habitacionais, associacbes de moradores
ou outras associacoes civis.

Art. 121 - Fica assegurada ampla participacdo comunitaria em
todas as etapas da regularizacdo fundiaria, como condicdo
indispensavel para sua validade, legitimidade e sustentabilidade social.

Paragrafo Unico - E obrigatério que a proposta de regularizacio
passe por, no minimo, uma audiéncia publica coordenada pelo Poder
Publico Municipal.

Art. 122 - No caso de regularizacdo fundiaria de interesse social
realizada nos termos desta Lei, cabe ao Municipio ou, quando for o
caso, a seus concessionarios, a implantacao:

| -Do sistema viario;

Il -Da infra-estrutura basica;
lll -Da infra-estrutura complementar necessaria;
IV -Dos equipamentos comunitarios necessarios.

Art. 123 - Todos os projetos de consolidagdo e regularizagao
urbanistico-ambiental devem ser submetidos a licenciamento
ambiental, sujeitos aos procedimentos estabelecidos pela autoridade
licenciadora.

Art. 124 - A autoridade licenciadora pode estabelecer
procedimentos simplificados para analise do projeto de consolidacao e
regularizacao urbanistico-ambiental, em razao das especificidades da
regularizacdo fundiaria de interesse social.

Art. 125 - A regularizacdo fundiaria pressupde, entre outras
acoes, a regularizacao juridica da situacao dominial das areas ocupadas
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irregularmente que pode ser precedente, concomitante ou superveniente
a implantacdo de projeto de consolidacdo e regularizacdo urbanistico-
ambiental, particularmente quando promovida em reconhecimento a
direitos reais legalmente constituidos.

Paragrafo Unico - Nao constitui impedimento a realizacdo de
obras de implantacao de infra-estrutura basica e de equipamentos
comunitarios pelo Poder Publico, o fato de a regularizagao juridica nao
ter sido concluida.

Art. 126 - A regularizacdao pode ser realizada por meio de
retificacdo coletiva do registro, nos locais ja urbanizados e sem
necessidade de qualquer implemento na infra-estrutura, desde que a
irregularidade limite-se a falta de abertura de matriculas, imprecisao do
registro, omissdao de dados ou diferencas de medidas na implantacédo do
parcelamento.

§ 1° - Para cada quadra, deve ser elaborada planta com indicacgéo
de todos os lotes ou unidades auténomas de acordo com as ocupacoes
consolidadas, com suas medidas perimetrais, areas €
preferencialmente, com as coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, acompanhada do memorial descritivo.

§ 2° - Os proprietarios devem ser notificados para, em 15 (quinze)
dias, manifestarem sua concordancia com a nova descricéo.

§ 3° - Ocorrendo impugnacéao e verificado que o seu teor envolve
questao de demarcacao a ser resolvida na esfera judicial, os lotes ou
unidades autéonomas envolvidos devem ser excluidos da retificacéo.

§ 4° - Aprovada a planta com as eventuais ressalvas do § 3° ela
deve ser encaminhada, acompanhada do memorial descritivo, ao Oficial
do Registro de Imobveis, para serem averbadas nas matriculas as
descrigdes retificadas, bem como para a abertura das matriculas
restantes.

§ 5° - Retificada a descrigcao, poderdo ser registrados os titulos
que atendam aos requisitos previstos na Lei.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS

Art. 127 - Nos termos do art. 118, § 1°, inciso V e § 2°, devera ser
constituida a Comissdo ali referida, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da aprovacao da presente lei, para que seja
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iniciada a Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria, no Municipio
de Coronel Vivida.

Art. 128 - O registro de imoveis realizado no ambito da
regularizacdo fundiaria de interesse social em areas urbanas rege-se
pelo disposto na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, bem
como pelas demais normas federais pertinentes.

TITULO V
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 129 - Os infratores da presente lei, estardo sujeitos as
penalidades impostas por infragées administrativas contra a Ordem
Urbanistica, sem prejuizo da aplicagao de outras sang¢des cabiveis, em
especial as previstas na Lei Federal n ° 6.766/ 79 e suas alteragoes,
bem como da obrigagdo de reparar os danos causados a ordem
urbanistica e a terceiros.

CAPITULO I
DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS CONTRA A ORDEM
URBANISTICA

Art. 130 - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento
do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes
constantes da licenca urbanistica:

PENA - Multa de 400 UFM (UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO) e
embargo do empreendimento.

Art. 131 - Expedir:

| -Licenca urbanistica sem a observancia das disposicoes
desta Lei;
Il -Titulo de legitimagdao de posse a quem saiba nao
preencher os requisitos exigidos em lei:
PENA - Multa de 950 UFM (UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO).

Paragrafo Unico - Comete também a infragéo prevista no inciso II
do caput aquele que, mediante declaracao falsa ou outro meio
fraudulento, contribui para a expedicdo indevida do titulo de
legitimacao de posse, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis.

Art. 132 - Sem prejuizo da punicao de outros agentes publicos
envolvidos e da aplicagdo de outras sangbes cabiveis, o agente publico
incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei Federal n°
8.429, de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se
em relacao a:

A
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| -Parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em
desacordo com esta Lei;
Il -Ocupagoes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo Unico - Incorre igualmente em improbidade |
administrativa o agente publico que deixar de cumprir,
injustificadamente, os prazos e outras determinacdes previstas nesta
Lei para a pratica dos atos de sua competéncia.

Art. 133 - As infragcées previstas neste Capitulo aplicam-se
também aos condominios urbanisticos implantados na forma do art. 8°
da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 134 - A regularizacao fundiaria efetivada nos termos desta
Lei, posterior ao parcelamento, ou a celebragcao de termo de
ajustamento de conduta, nao extinguem a punibilidade.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 135 - O empreendedor deve manter conta corrente Unica e
especifica em sua contabilidade relativa a cada empreendimento regido
por esta Lei, para a movimentagao dos recursos recebidos dos
adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

Paragrafo Unico - Além do disposto no caput deste artigo, os
empreendimentos regulados por esta Lei podem ser constituidos sob
regime de patrimonio de afetagao, a critério do empreendedor.

Art. 136 - Ocorrendo a execucao de parcelamento licenciado, mas
nao registrado, a localizacdo, dimensdo e finalidade das areas
destinadas a uso publico nao podem ser alteradas, sob pena de
aplicacao das sangées administrativas, civeis e penais cabiveis.

§ 1° - Na hipotese de execugao de parcelamento nao licenciado, a
autoridade licenciadora deve definir, no processo de regularizagdo
fundiaria, a localizagédo, dimensao e finalidade das areas de que trata o
caput deste artigo.

| § 2° - Caso nao seja possivel alcancar o percentual de areas

| destinadas a uso publico exigido por lei municipal, o empreendedor
deve ressarcir o Municipio, em pecunia ou em area equivalente, no
dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

I Art. 137 - Os condominios civis em que os moradores sejam
|
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proprietarios de fracoes ideais do terreno, mas exergcam posses
localizadas, podem, por decisdo de 2/3 (dois tercos) dos proprietarios
das fracoes, transforma-las em condominios urbanisticos, dispensando-
se a aprovacgdo de projeto, se ja possuirem um aprovado anteriormente 1
pela autoridade licenciadora, observando-se o que segue:
| -Elaboragao de projeto especifico;
Il -Observar o contido no art. 9° e Paragrafo Unico;
lll -Observar os requisitos para o parcelamento, contidos no
art. 18 e seguintes, da presente lei; ressalvada a
possibilidade de redugdo, a critério da autoridade
licenciadora, do percentual de areas destinadas a uso
publico, definido no art. 18 desta Lei.

§ 1° - Os clubes de campo que, pelas caracteristicas de ocupagao,
sejam parcelamentos do solo para fins urbanos de fato, podem ser
regularizados na forma do caput, com a extincio da associagio |
proprietaria do terreno e com a transferéncia aos sécios cotistas das |
fracoes ideais do terreno.

§ 2° - Os condominios de que trata este artigo nao podem
incorporar como areas de uso comum do condominio os logradouros
que ja tenham sido afetados pelo uso a utilizacdo publica.

Art. 138 - Nas agdes de usucapiao de imoéveis regularizados nos
termos desta Lei, assim como na ag¢ao visando a obtencédo da concessao
de uso especial sobre eles, o autor pode optar pelo procedimento
previsto no art. 226, § 2°, da Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

Art. 139 - Nas desapropriagdes, ndao sido considerados como
parcelados ou parcelaveis, para fins de indenizacdo, os lotes ou
unidades auténomas ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de
parcelamento néo registrado.

Paragrafo Unico - No valor de indenizacdo devem ser
descontados os custos em que o Poder Publico incorrer para a
regularizacao do parcelamento.

Art. 140 - O Municipio pode desapropriar areas urbanas de
interesse social, para promogao de parcelamentos, inseridos em planos
de urbanizagdo, de renovagdo urbana ou de operagées urbanas
consorciadas.

Art. 141 - O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os
lotes ou unidades autdonomas, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para
promover ac¢ao judicial destinada a impedir construg¢do e uso em
desacordo com restrigoes legais ou contratuais, ou para promover a
demolicédo da construcao desconforme.

Lei n°2027 /08 - Do Parcelamento do Solo Urbano e Regulariza¢ao Fundiaria /[/ /\ 41
]
L
/

* . -




A AA
_ f_j‘\.l PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL VIVIDA
T\ ¥) ESTADO DO PARANA

Art. 142 - Se o empreendedor integrar grupo econdémico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria
de qualquer forma do parcelamento irregular, € solidariamente
responsavel pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes
ou unidades autdénomas e ao Poder Publico.

§ 1° - Também sao solidariamente responsaveis o0s co-
possuidores e co-proprietarios do imovel objeto do parcelamento, ainda
que nao tenham anuido com sua implantagao.

§ 2° - A autoridade judicial pode decretar em agéo civil publica ou
cautelar a desconsideracao da pessoa juridica e a indisponibilidade dos
bens necessarios das pessoas referidas no caput deste artigo e § 1°,
como medida liminar destinada a garantir a regularizagdo do
empreendimento ou o ressarcimento dos danos.

Art. 143 - O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta Lei € sempre o da comarca da situacdo do lote ou da
unidade auténoma, observado o disposto no art. 107 do Codigo de
Processo Civil.

Art. 144 - Considera-se nulo o fechamento de perimetro de
loteamentos implantados até a entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo Unico - Os responsaveis pelo fechamento, considerado
nulo na forma do caput deste artigo, devem providenciar a
desconstituigdo dos meios de fechamento adotados, ou a regularizacao
nos termos desta Lei, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
entrada em vigor desta Lei.

Art. 145 - Apos a entrada em vigor desta Lei, a implantagéao de
parcelamentos do solo para fins urbanos em area fechada e com
vedacdo de acesso somente é admitida na forma de condominio
urbanistico.

Art. 146 - Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da
presente Lei e ainda nao totalmente executados, terdo um prazo de 06
(seis) meses para iniciar a implantagado do projeto aprovado, e apds este
prazo estarao sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 147 - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou
executado em terreno arruado ou loteado sem prévia licengca da
Prefeitura Municipal.

Art. 148 - A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas
diferencas que se verificarem tanto nas areas como nas dimensodes e
forma dos lotes e quarteirées indicados no projeto aprovado.
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Art. 149 - Esta lei complementa as normas da legislacao
referente ao Plano Diretor Municipal de Coronel Vivida.

Art. 150 - Os casos omissos serao analisados e deliberados pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 151 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Coronel Vivida, Estado do Parana, 26
(vinte e seis) dias do més de junho 2008.
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—~PEDRO MEZZOMO
Pre fe/ito Municipal

|
Registre-se e Publique-se: \
J

Degelso Strapazzon

Assessor de Planejamento ’
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